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6502 SAYILI YASA KAPSAMINDA ACILAN SABIT FAiZLi KONUT FINANSMAN KREDISi VE
TEMINAT SOZLESMESi

MADDE 1. TANIMLAR

Bu sozlesmede ALTERNATIFBANK A.S. (BANKA), asagida imzasi bulunan kredi lehtan da
(BORCLU) olarak anilacaktir.

MADDE 2. AMAC VE KAPSAM

Bu sozlesme, BORCLU’ya BANKA’ca BORCLU’nun konut edinmesi amaciyla kredi
kullandirilmasi , BORGCLU’nun sahip oldugu konutun teminati altinda kredi kullandirilmasi
veya bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan kredileri amaciyla
acilan ve kullandirilan konut finansman kredisi ile bu kredinin giivencesini olusturan ipotek
kosullarinin diizenlenmesi amaciyla akdedilmistir.

Borglu, agilacak kredinin kullandirilmaya baslamasindan, tamamen tasfiyesi tarihine kadar
isbu s6zlesme, kanun, kararname ve vyetkili mercilerce verilmis ve verilecek talimat
hiikiimlerinin uygulanacagini kabul ve taahhiit eder.

Kredinin tamaminin veya bir kisminin 6502 Sayili Yasaya aykiri kullanildiginin yahut krediye
konu olan ve/veya kredinin teminatini tegkil eden tasinmazin 3. kisilere devredildiginin
Banka tarafindan tespit edilmesi durumunda Borglu, isbu kredi islemi nedeni ile dogabilecek
olan her tiirlii faiz, vergi, fon ve buna benzer miikellefiyetleri gecikme faizi ve cezalan ile
birlikte Banka’ya 6deyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 3 - KREDI, FAIZi VE VADESI :
3.1. Kredi Tutar, Faizi, Vade ve Oranlari: Madde 27.1.1’de belirtilmistir.

3.2. Diisiik Faizli Konut Finansman Kredisi Uygulamasinda Gegerli Faiz Oranlari: Madde
27.1.2'de belirtilmistir.

3.3 Banka, isbu s6zlesmede yazili kosullara gore, tesis ve tescil edilecek ipotek karsiliginda
Borgluya bu maddede belirtilen anapara, vade ve faiz orani ile kredi agmig, Borglu da ayni
kosullarla krediyi almayi kabul etmis ve kullanmistir. Borglu, Bankaya anapara olarak
yukarida belirtilen tutarda borglu oldugunu ve bu borglarini bu Sozlesme kosullarinda
belirtilen faiz ve sair fer’ileriyle birlikte ekli Geri Odeme Planinda belirtilen vade ve
tutarlarda nakden ve def’aten 6deyecegini kayitsiz sartsiz kabul ve ikrar etmistir.

3.4. isbu kredinin geri 6denmesine ait 6deme plani isbu s6zlesmenin eki ve ayrilmaz bir
pargasi olan Geri Odeme Planinda yer almakta olup, Borglu bu geri 6demenin bir karz akdi
oldugunu ve her taksitte 6ngoriilen faiz orani lizerinden belirlenen her taksit miktarini,
6deme giiniinde nakten ve def’aten 6deyecegini kabul ve taahhiit etmistir.

3.5 Borglu, kredinin agilmasi, devami ve tasfiyesi sirasinda kredi uygulama prosediirleri
geregi Bankanin isteyecegi her tiirlii belge, bilgi ve yazili dokiimanlari vermekle yiukimli
oldugunu kabul ve beyan eder. Ayrica BORCLU, Basvuru Formu’nda belirttigi mali (Hesap)
durumunun dogru oldugunu ve kredi iliskisi devam ettigi siire boyunca her yil hesap
donemini izleyen -alti ay iginde- yeni doneme ait hesap durumunu gosterir, yasal mercilerin
uygun gorecegi formda Bankacilik Yasasi’nin ilgili maddesi/maddelerinde soz edilen
nitelikte bir belgeyi/belgeleri BANKA’ya verecegini beyan ve taahhiit eder.
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BORCLU, ayrica BANKA’nin gerekli gorecegi kurulus ve merciler ile BDDK, TCMB,
Bankalararasi Kart Merkezi, Merkezi Kayit Kurulusu’na hakkinda gerekli her tiirlii bilgi ve
veriyi vermesine ve bilgi istemesine pesinen muvafakat ettigini, Banka’nin kendisine
sundugu se¢enekler cergevesinde beyan ve kabul eder.

MADDE 4 — KREDININ KULLANILMASI :

Banka; krediyi tamamen veya kismen kullandirip kullandirmama, kullandirma sartlarini
tespit, krediyi durdurma, kredi limitlerini azaltma yetkisine kayitsiz sartsiz sahiptir. Ayrica,
isbu kredi s6zlesmesi imzalanmis, istenilen teminatlar verilmis olsa dahi, Banka krediyi
kullandirmayabilir. Banka, limiti asan miktarda kredi kullandirdigi taktirde, Borglu, limiti
asan kisim igin de bu s6zlesme hiikiimlerinin uygulanacagini

kabul eder. Banka uygun gordiigii taktirde kredinin tamamini veya bir kismini, bu s6zlesme
hiikiimleri dairesinde, bu kredinin agilmis oldugu subeden baska bir veya birden ziyade
subesine nakledebilir. Borglu, kredinin veya riskin nakli halinde, verilmis ve verilecek
teminatlarin, ayni sartlarla diger subeler igin de gegerli olacagini kabul eder.

MADDE 5 — BORGLUNUN BASVURU FORMUNDAN SORUMLULUGU VE KREDIiYi KULLANIS
SEKLI :

Borglu, Kredi Bagvuru Formu’ nda belirttigi kisisel bilgilerinin ve mali (hesap) durumunun
dogru oldugunu beyan eder.

isbu kredi, hesaba gegirilmek veya kredi hesabinin ya da baska bir hesap iizerine keside
edilecek ¢ek ile de kullanilabilir. Bankanin kabul etmesi halinde, ¢ek keside ettigi takdirde
¢eke Bankaca bloke kaydi konulmasina ve bu andan itibaren ¢ek meblaginin Borglu
hesabindan ¢ikartilarak hamil adina muvakkat hesabina alinmasina ve bloke kaydinin
konulmasindan itibaren MADDE 3’ de belirtilen oranda faiz (yasal kesintiler dahil)
o6deyecegini pesinen kabul ve taahhiit eder. Borglu, konut aliminin gerceklesmemesi sebebi
ile veya herhangi bir nedenle yukarida bahsedilen bloke gekleri kullanmaktan vazgectigi
takdirde bu gekleri Banka'ya iade etmeyi taahiit eder.

MADDE 6 — GERi ODEMEYE iLiSKIN ESASLAR :

Borglu, kredi hesabinin cari hesap usuliiyle degil, isbu s6zlesmeye ekli bulunan anapara, faiz,
ve diger fer’ileriyle birlikte olusan taksitleri gosteren Geri Odeme Planina gore isleyecegini
ve bu geri 6deme isleyisinin belirlenmis kesin bir bor¢ oldugunu kabul ve beyan eder.

BORCLU, vadesinde kismen veya tamamen 6denmeyen taksit tutarlarina herhangi bir ihtar
veya ihbara gerek olmaksizin vade tarihinden taksit tutarinin tamamen 6denecegi tarihe
kadar gececek giinler icin isbu s6zlesmenin temerriide iliskin maddesi uyarinca temerriit
faizi isletilmesini ve taksit tutan ile bu sekilde hesaplanacak temerriit faizi tamamen
6denmedikge yapacagi herhangi bir 6demeyi, izleyen taksit tutarlarina mahsup talebinde
bulunamayacagini kabul ve beyan eder.

Herhangi bir taksite tekabiil eden her bir tutarin vadesinde Banka nezdinde Borglu adina TL
veya yabanci para cinsinden agilmis bir hesabin bulunmasi halinde, TL ve/veya yabanci para
hesaplarindaki bu tutarlari Banka kredi hesabinin taksitlerine mahsup etmek suretiyle
tahsile yetkilidir. Bor¢lunun baskaca borcu da olmasi halinde ve 6demenin hangi borcuna
yapildigi belirtmedigi takdirde, Banka yatan parayi diledigi borca mahsup etmeye yetkilidir.
Bankanin bunun i¢in ayrica bir ihbar gondermesine gerek yoktur.
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Borglu ve Kefil(ler), isbu sozlesme geregi tahsis edilen krediyi, s6zlesmenin ekindeki itfa
planinda bulunan vade ve meblaglarla, belirtilen taksitlerle 5demeyi, 6deme giiniiniin resmi
tatile veya hafta sonu tatiline denk gelmesi halinde resmi tatili veya hafta sonu tatilini takip
eden ilk is glinii 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 7 - VERGI VE MASRAFLARIN BORGLUYA AiT OLACAGI :

Mevzuat geregi 6denecek faizler lizerinden tahakkuku s6z konusu olan her tiirlii vergi ve
fer’iler, 6ngoriilen sekilde Borglu tarafindan Bankaya 6denecektir.

Aylik taksit tutar, geri ddeme planinda éngoriilen sekilde Borglu tarafindan anapara, kredi
faizi, ve fer’ilerini icerir.

Borglu, 6denmeyen taksit, hesabin kat’i veya kredi ya da teminat iliskisinden dolayi
Bankanin gonderecegi ihtarname ve/veya ihbarnameler veya belgeler igin yapacag her turli
masraflari, noter masraflarini ve benzeri giderleri de Bankaya nakden ve def’aten 6demeyi
kabul eder.

Miisteri isbu kredi s6zlesmesinin ve bu nedenle verilen veya verilecek her tiirlii teminatlarla
ilgili islemlerin (teminatlarin tesis edilmesi ve kaldirilmasi da dahil olmak iizere) gerektirdigi
veya gerektirecegi Banka’nin belirleyecegi her tiirlii licret ve halen mevcut ya da ilerde
konulacak her tiirlii vergi, resim ve harglarla tarh edilebilecek cezalari, sigorta prim, primin
vadesinde 6denmemesinden dogan faiz ve masraflarini vb. gibi 6demeyi kabul, beyan ve
taahhiit eder. Miisteri 6denmeyen taksitleri olursa bundan dolayi Banka’nin kendisine
gonderecegi ihbar ve ihtarnameler icin yapacagi her tiirlii masraflari, temerriide distigi
borglari nedeniyle Banka’nin génderecegi bildirim yazisina iligkin olarak giincel iadeli-
taahhiitlii posta bedeli ile aylik olarak Banka’nin génderecegi dekontlara iliskin yine giincel
taahhiitlii posta bedelinden az olmamak kaydiyla kendisine yansitilacak olan iicret vb.
giderleri de nakden ve defaten 6demeyi, nakden 6deme yapilmamasi durumunda mevcut
bakiyeden karsilanmasini; hesabin borg bakiye verdigi giinler icin ise Banka’ya o giinkii cari
faiz orani lizerinden faiz 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. Misteri, aylik olarak
gonderilecek dekontlara iliskin licretin piyasa kosullarina bagh olarak Banka tarafindan
serbestce arttirilabilecegini kabul eder. Miisteri’'nin dekont istememesi yahut farkli bir
gonderim sekli talep etmesi halinde Banka, kosullar elverdigi dlciide bu tiirden talepleri
karsilayabilecektir

MADDE 8 - ERKEN ODEME :

BORCLU, aldigi kredinin bakiye borcunu veya bazi taksitlerini vadelerinden 6nce 6demek
istedigi takdirde, bu talebi mevzuat geregince yapilacak hesaplama dogrultusunda gecerli
olacaktir. BORCLU, sabit faizli konut kredilerinde bir ya da birden fazla 6demeyi vadesinden
6nce yapmasi durumunda veya krediyi erken kapatmasi durumunda, BANKA tarafindan,
belirlenecek erken 6deme/kapama licretini 6deyecegini kabul ve taahhiit eder. S6zkonusu
licret, erken 6denen tutarin kalan vadesi 36 ayi asmayan kredilerde % 1, kalan vadesi 36 ayi
asan kredilerde ise % 2’dir.

Erken 6deme iki taksit tarihi arasinda yapiliyorsa; 6deme planinda yer alan en son 6denmis
taksit tarihiyle erken kapama isleminin gergeklestigi tarih arasinda anaparaya isleyen faiz
tutari, en son 6denmis taksit tarihi itibariyla geriye kalan taksit tutarlar igerisindeki anapara
borcu ve varsa o tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve kamusal yiikiimliiliikler tahsil edilir.
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Ara Odeme islemleri Miisteri talimatina istinaden yapilacaktir. Borglu, talimati olmaksizin
Banka nezdinde yer alan hesaplarinda bulunan tutarlar icin Banka’nin ara 6deme islemini
gerceklestirmeye yonelik bir ylikiimliiliigii bulunmadigini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Ara odeme, taksit tarihinde yapiliyorsa; oncelikle vadesi gelen taksit 6demeleri varsa o
tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve kamusal yiikiimliiliikleri ile birlikte tahsil edilir.
Ardindan ara 6deme tutan geriye kalan taksit tutarlarn igerisindeki anapara borcundan
mahsup edilir ve Miisteri’nin talep ettigi sekilde 6deme plani yeniden diizenlenir.

Ara 6deme, iki taksit tarihi arasinda yapiliyorsa; oncelikle vadesi gelen taksit 6demeleri
varsa o tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve kamusal yiikiimliiliikleri ile birlikte tahsil edilir.
Odeme planinda yer alan en son 6denmis taksit tarihiyle, ara 6deme isleminin gergeklestigi
tarih arasinda, anaparaya isleyen faiz tutan ve kamusal yikimliiliikleri tahsil edilir. Kalan
ara odeme tutari geriye kalan taksit tutarlari igerisindeki anapara borcundan mahsup edilir
ve Miisteri’nin talep ettigi sekilde 6deme plani yeniden diizenlenir.

Miisteri’nin s6z konusu krediye iliskin olarak vade degisikligi (uzatilmasi ve kisaltilmasi), ara
6deme talebi Banka’ca uygun goriildigiu takdirde Banka, mevcut geri 6deme planini
degistirmeye yetkilidir.

Miisteri vade degisikligi, ara 6deme nedeniyle yapilacak islemlerle ilgili olarak Banka
tarafindan ihtiyar edilecek olan geri 6deme plani degisiklik ticreti ve diger biitiin licretleri ve
bunlarin gider vergilerini Banka’ya derhal 6demeyi gayri kabili riicu olarak kabul, beyan ve
taahhiit eder

MADDE 9 — KREDi BORCUNUN MUACCELIYETI :

BORCLU, vadesinden sonra 6denecek taksitlerin, geciken giinler igin islemis temerriit faizi
ile birlikte 6denecegini kabul ve beyan eder.

BORCLU, birbirini izleyen en az iki taksidi kismen veya tamamen vadesinde ddemedigi
takdirde, kalan borcun tiimiiniin ifasini BANKA’nin talep etme hakki saklidir. BANKA,
BORCLU’ya en az 30 giin siire vermek suretiyle, kalan borcun tiimiinii muaccel kilmaya ve
timiiniin 6denmesini talep etmeye yetkilidir. Bu durumda BORCLU, anapara ile faizleri ve
mevzuat uyarinca 6denmesi gereken fer’ileri ile diger her tiirlii vergi ve yasal yiikiimliiliik ile
birlikte derhal ve nakden tediye ile yilikiimlii olacaktir. Aksi takdirde BANKA’nin, alacagin
tahsili icin yasal yollara miiracaat edecegini ve teminatlara riicu edecegini, bu durumda
yargilama giderleriyle Avukatlik Ucretini de 6demek zorunda kalacagini BORGLU kabul,
beyan ve taahhiit eder.

Borglu’nun vadesi gelmis taksitleri icin kismi 6deme yapmak istemesi halinde, bu 6demenin
kabulii Banka’nin isbu maddede belirtilen haklarini kullanmasina engel teskil etmeyecektir.
Banka’nin temerriit halinin ger¢eklesmesinden sonra kismi 6demeyi kabul etmesinin borcun
yenilenmesi veya ertelenmesi anlamina gelmeyecegini, Banka’nin kismi 6demeyi kabul
etmesinin sadece muaccel hale gelmis alacagina mahsuben 6deme anlamina gelecegini,
Banka’nin muaccel hale gelen alacagi igin yasal yollara miiracaat hakkinin sakh oldugunu
kabul ve taahhiit eder.

MADDE 10 - TEMERRUT FAizi VE ORANI :

isbu s6zlesmeden dogan borglarin geri 6deme planinda dngoriilen tarihlerde 6denmemesi
suretiyle temerriide diisiilmesi halinde, taksit tarihlerinden itibaren ilgili taksit tutari
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lizerinden, vadesi gelmemis taksitler icin muacceliyet halinin olusmasi halinde muacceliyet
tarihinden itibaren bakiye kredi tutar iizerinden, borcun tamaminin Bankaya 6denecegi
tarihe kadar gegecek giinler igin, akdi faiz oranina Tiiketiciyi Koruma Kanununun izin verdigi
en yiksek oran eklenerek bulunacak oranda temerriit faizi isletilecegini ve temerriit
tarihindeki borcunu bu maddede agiklanan sekilde hesaplanacak temerriit faizi ve bunun
mevzuat uyarinca 6denmesi gereken her tiirlii vergi ve yasal yukimliilik ile birlikte
BANKA’ya odemeyi kabul ve taahhiit eder. S6zlesmenin imza edildigi tarih itibariyle
temerriit faizi, kredi faiz oraninin % 30 fazlasi olarak hesaplanir. Temerrit faizinin ileride
artiriilmasi halinde Banka’nin, mevzuatin kabul ettigi en yiiksek temerriit faizini uygulama
hakki sakhdir.

Temerriit hali de dahil olmak lizere isbu s6zlesmeye dayanilarak yapilan her tiirlii islemde
bilesik faiz uygulanmayacaktir.

MADDE 11 - BANKANIN REHIN VE HAPIS HAKKI :

Borglunun ve bu sozlesmeye Kefil sifatiyla imzalamis kisi/lerin, isbu sozlesme kapsaminda
bankaya karsi dogmus ve dogacak tiim borglari igcin Bankanin tiim subelerinde mevcut olan
ve olabilecek her tiirlii hak ve alacaklari, mevduat hesaplari, doviz tevdiat hesaplari, bloke
hesaplar lizerinde Banka lehine rehin hakki tesis etmislerdir. Herhangi bir zamanda ve
sekilde Banka nezdinde bulunabilecek her tiirlii kiymetli evrak, senetler, ¢ekler, nama veya
hamile yazili hisse senetleri, tahviller lizerinde Bankanin hapis hakki vardir.

isbu hiikiim, BORCLU’nun taksit/lerin 6denmemesinde veya isbu sozlesmenin Muacceliyet
maddesi hiikmiine gore temerriidiin (Muacceliyetin) gerceklesmesi halinde uygulanma alani
bulacaktir.

MADDE 12 - SiIGORTA iLE iLGiLi HUKUMLER :

12.1- Hayat ve Konut Sigortasi yaptirilmasi istege bagh olmakla birlikte Borglunun banka ile
mutabik kalarak hayat ve konut sigortasi yaptirmasi durumunda Borg¢lu, 6nceden ayni
sartlarda diizenlenmis baskaca bir Hayat Sigortasi olmadigi takdirde, agilacak kredi
sebebiyle Bankanin bildirecegi tutar, siire ve riskler icin Bankanin dain-i miirtehin (Rehin
sahibi ve alacakli) sifatina haiz oldugu Hayat Sigortasi yaptirmayi ve/veya daha 6énceden
yapilmis ise o sigortayi BANKA’nin lehine dain-i miirtehin sifatina haiz duruma getirmeye,

Borglu, ayrica gerek sigorta mevzuatina ve gerekse yasalarca, zorunlu olarak yapilmasi
gereken tiim sigortalari da (Ozellikle DASK) yaptirmayi ve/veya daha énceden yapilmis ise
yine ayni sekilde Banka’nin dain-i miirtehin sifatina haiz duruma getirmeye; Borglu’nun
zorunlu olarak yapilmasi gereken sigorta/lari yaptirmamasi halinde, tim masraflari Borglu
tarafindan karsilanmak ve/veya hesabindan re’sen tahsil edilmek kaydi ile Banka’nin bu
sigortalari yaptirmaya miinhasiran yetkili kilindigini,

12.2 - Borglu, isbu maddede 6ngoriilen zorunlu ve BANKA ile mutabik kalinarak yaptirilan
ihtiyari sigortayi/sigortalari yaptirmadigi ve/veya Bankaya ibraz etmedigi takdirde,
Bankanin isbu krediyi kullandirip kullandirmamakta veya kullandirilmisg ise serbest birakip
birakmamaya yetkili oldugunu, ayrica kredi iliskisi devam ettigi siirece de sigortayi ayni
sartlarla veya Bankanin uygun gorecegi yeni sartlarla yenilemeyi, yenilemedigi takdirde
Bankanin ayni veya bagka bir sigorta sirketi ile sigortayi re’sen yenilemeye veya yeniden
yaptirmaya yetkisi bulundugunu; bu sigortalar ile ilgili tiim prim ve masraflarla gider
vergilerini ayrica ihbara gerek olmadan derhal 6deyecegini; sigorta prim borglarinin

5/13



Alternatlf G
SZ-035 /08 ())

oncelikle tahsil edilecegini ve/veya taksit 6demesi icin yatirilan meblagdan 6ncelikle sigorta
borglarinin mahsup edilebilecegini, boyle bir durumda ayrica ihbara gerek olmadigina;
Bankaca 6denen sigorta primlerini derhal Bankaya 6demedigi takdirde ve/veya Bankaca
sigortanin yenilenmesi ihtar edilmesine ragmen kendisi tarafindan derhal yenilenmedigi
takdirde Bankanin kredi borcunun tamaminin 6denmesini isteyebilecegini, ipotek disinda
da ek teminatlar talep edebilecegini , bankanin kendisi adina 6demesi halinde bu tutarlarin
rehin kapsaminda oldugunu ve bunlarin Bankaca 6dendigi andan, tamamini Bankaya geri
o6deyecegi zamana kadar isbu sozlesmede belirlenen oranda temerriit faizi isletiimesini ve
bu tutarlar icin Bankanin diger alacaklarla birlikte ve/veya ayrica dava ve talep hakki
bulundugunu

12.3 - Borglu, Hayat Sigortasi siiresi icinde vefati halinde ve/veya diger teminat
sigortalarinda, sigorta sirketince 6denecek tazminati Bankanin diledigi sekilde, Bankaya
olan her tirlii borcuna ve/veya vade beklemeksizin kredi borcunun tamamina mahsubuna
yetkili oldugunu ve bu beyaninin bu amagla pesin bir erken 6deme talimati hilkkmiinde
bulundugunu ve ancak tiim borglarina mahsuptan sonra eger bir meblag kalacak olursa
kendisine veya yasal mirasgilarina 6denmesini,

Borglu, tasinmazin hasara ugramasi ve/veya kendisinin 6limi halinde, Bankanin sigorta
sO0zlesmesi hiikiimleri uyarinca teminatin tahsili icin kanunen ve usulen gerekli her tiirli
islemi, kendisinin hazir bulunmasina veya izninin alinmasina gerek olmaksizin yapmaya ve
tazminat tutarini tespit ve tahsil etmeye, vadesi gelmis veya gelmemis butiin alacaklarini
sigorta bedelinden almaya kayitsiz sartsiz yetkili oldugunu ;

Borglu, isbu sozlesme hiikiimlerine gore, Bankaca gerekli goriildiigii ve baskaca bir Hayat
sigortasi olmadigi takdirde, acilacak kredi sebebiyle Bankanin gésterecegi Sigorta sirketine
Bankanin gerekli gérecegi miktarda hazirlatacagi Hayat Sigortasi icin gerekli talepnameyi
imzalamayi, mevcut hayat sigortasini, Bankanin gerekli gorecegi meblaga yiikselterek,
Bankaya bir zeyilname ile devretmeyi , sigorta ile ilgili tim prim ve masraflarla, gider
vergilerinin tarafindan 6denecegini, 6nceden yapilmis olan veya daha sonra Bankanin talebi
lizerine yapilan sigorta policesinde Bankanin dain-i miirtehin sifatini haiz (Rehin sahibi ve
alacakh) olarak gosterilmesini, sigorta siiresi icinde vefati halinde mezkur sigorta sirketince
6denecek tazminattan, o tarihteki Bankaya olan borcun mahsubundan sonra kalacak olan
meblagin kanuni mirasgilarina 6denmesini, yine teminat olarak gosterilen tasinmaz mal
Bankanin uygun gorecegi sigorta sirketine diledigi miktar ve kosullarla rehin sahibi ve
alacakli sifatiyla Banka adina yangin, deprem,sel, su baskini, yer kaymasi, terér ve ingaat
tehlikelerine karsi tim masraf ve primleri kendisine (Borgluya) ait olmak lizere sigorta
ettirilmesini kabul eder. Bankaya ipotek edilen tasinmaz mal hasara ugradigi takdirde,
sigorta sozlesmesi hiikiimleri uyarinca tazminatin tahsili igin kanunen ve usulen gerekli her
tirlii islemi, Borglunun bulunmasina veya Borgludan izin alinmasina gerek olmaksizin
yapmaya ve tazminat tutarini tespit ve tahsil etmeye ve zimmetindeki biitiin alacaklarini
sigorta bedelinden almaya Banka kayitsiz ve sartsiz olarak yetkilidir. Borglu, sigorta sirketi
ile tazminat konusunda c¢ikacak anlasmazliklar nedeniyle Bankaca, agilacak dava ve takip
masraflarinin timiniin tarafina ait oldugunu ve ayrica anlasmazligin Banka aleyhine
sonug¢lanmasi halinde de Bankadan herhangi bir hak talebinde bulunmayacagini kabul ve
taahhiit eder.

MADDE 13 - TASINMAZIN DEVRI :
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Borglu, Bankaya yazili olarak bildirilmeksizin ipotekli taginmazin tamamini veya bagimsiz
béliimlerinden herhangi birini satmayacagini ya da devretmeyecegini kabul beyan ve
taahhiit eder. Miisteri Banka’y: yazili olarak bilgilendirerek ya da bilgilendirmeksizin kredi
borcu tamamen sona ermeden satarsa ya da devrederse, Bankaya karsi borcun tamamindan
sorumlulugu ve ipotekli tasinmazin borcun tamami ile teminat teskil etmesi aynen devam
edecek olup; isbu satis ya da devir Bankanin teminatlarinda bir azalma neticesi dogurdugu
takdirde, Borglu satisi gerceklestirilen tasinmaz mal yaninda Banka tarafindan uygun
goriilecek baska tasinmazlari ipotek etmeyi; ayrica Bankanin tiim alacagini muaccel kilma
hakkina sahip olacagini kabul beyan ve taahhiit eder.

Mevzuata gore, krediye konu ipotekli tasinmaz 3. kisilere satilir veya devredilse ve 3. sahis
borcu kabul etmis olsa dahi, kredinin bu devir nedeniyle niteliginin degismesi ve artik
yararlanma hakkinin kalmadigi yasal istisnalarin (KKDF / BSMV gibi vergi ve fonlar)
ilavesiyle Banka’nin, Bor¢ludan krediyi diizenlenecek yeni bir Geri Odeme Planina uygun
sekilde geri ddenmesini talep hakki bulundugu, , bu halde yeni Geri Odeme Plani disinda
isbu sozlesmenin diger hiikiimlerinin aynen gecerli olacagi ve degismeyecegi, aksi halde
Miisterinin temerriide diisecegi ve kredinin kat edilecegi ayrica kefillerin de boyle bir
durumda, borgtan kurtulmayacaklar gibi, kredinin geri 6denmesinden bizzat sorumlu
olduklari taraflarca kabul, beyan ve taahhiit edilmistir.

MADDE 14 — TASINMAZIN DEGERININ AZALMASI :

ipotekli tasinmaz malin degeri malikin kusuru olmaksizin azalirsa, bundan dolayi Borglu,
Medeni Kanun’ un 867. maddesi geregince alabilecegi tazminati; Bankanin bilgi ve izni
olmaksizin tahsil edemeyecektir. Banka, diledigi takdirde, anilan tazminati; 6deyecek
kurulus veya kisiden, Borglunun izni olmaksizin istemek, almak ve vadesi olsa bile borcundan
diismek konusunda tam bir izin ve yetki ile hareket etmekte sertbesttir. Bankanin bu
durumdan Borgluya uygun yontem ve usullerle derhal haberdar etmesi kaydiyla aksine
davranis, akdin feshi nedeni sayilacak ve Banka alacaginin tamami muaccel olacaktir.

MADDE 15 — TASINMAZIN DEGERiINiN KONTROLU :

Banka, ipotekli tasinmazin durumunu her yil veya her diledigi tarihte tespit, denetim veya
degerini takdir etmeye veya ettirmeye ve kendi yontemlerine gére yeniden bulacagi degere
gore gerek goriirse, deger ve nitelik bakimindan uygun goriilecek yeni teminat istemeye
yetkilidir. Bu teminati vermeyi Borglu kabul ve taahhiit eder. Borglu bu hususlarin temini
icin tasinmazin gezilip goriilmesini saglamakla ve ayrica Ekspertiz yapildigi takdirde,
Ekspertiz Ucreti’ni ddemeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 16 — TASINMAZIN KAMULASTIRILMASI :

Tasinmazin kamulastirilmasi halinde; mevcut ipotekten dolayi, kamulastirma bedelinin ilgili
oldugu kamu kurulusundan Bankaca tahsili ve/veya kamulastirma bedelinin artirilmasi igin
dava agma hususunda yetkili kildigini ve biitiin taahhiitlerinden ve borglarindan diisiilmesini
Borglu, kabul ve taahhiit eder.

MADDE 17.- KREDi BORGLUSUNUN REHIN VERMESi HALINDE REHIN HUKUMLERI,

BORCLU, BANKA nezdinde agilmis ve-veya agilacak Tiirk Lirasi Mevduatini/Déviz Tevdiat
Hesaplarini ve muhtelif emvalini rehnettigi takdirde, Rehne konu Hesap/Degerleri
BANKA’ya isbu s6zlesmeye konu kredi nedeniyle dogmus ve dogacak alacaklarinin teminati
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olmak iizere rehnettigini, alacagin kismen veya tamamen muacceliyeti halinde rehinli
degerleri BANKA’nIn takdirine gore icra dairelerine veya diger herhangi bir resmi makama
basvurma zorunlulugu olmaksizin, BANKA’nin diledigi anda ve uygun goérecegi sekillerde,
actk arttirmaya ya da diger kanun yollarina gerek kalmaksizin, 6zel olarak paraya ¢evirmek
ve bedellerinden haklarini tahsil etmek yetkisine sahip oldugunu kabul ve beyan eder.

BORCLU, mevduata iligskin faizlerinin de rehin kapsaminda oldugunu, beyan ve taahhiit eder.
MADDE 18. UCUNCU SAHISLARIN REHIN VERMESi HALINDE REHIN HUKUMLERI

BORCLU diginda, 3. bir kigi’nin BORCLU’nun BANKA’dan isbu s6zlesmeye istinaden kullandigi
ve/veya kullanacagi her tiirlii kredinin teminati olarak BANKA nezdinde agtigi ve/veya
acilacak Tiirk Lirasi cinsinden mevduat/mevduatlar/déviz tevdiat hesaplari/BANKA’ya tevdi
edilen ve/veya edilecek her tiirli Menkul Kiymetler/ bu kisinin BANKA’dan her tiirli
alacagi/bu s6zlesme’nin eki veya daha sonra tevdi edilecek hertiirlii hesap degerleri’nin
BANKA’ya rehnedilmesi halinde, alacagin kismen veya tamamen muacceliyeti halinde,
rehnedilen degerin/degerlerin takdire gére, icra Dairelerine veya diger herhangi bir resmi
makama basvurma sorumlulugu olmaksizin BANKA’nin diledigi anda ve uygun gorecegi
sekillerde, agik arttirmaya ya da diger kanun yollarina basvurmaya gerek kalmaksizin, 6zel
olarak paraya cevirmek ve elde edilecek bedellerinden haklarini tahsil etmek yetkisine sahip
oldugunu, isbu rehin veren 3. kisi, bu hiikiimlerle kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Mevduat ve tahvil faizlerinin rehin kapsaminda oldugunu, kuponlari 3. kisi lehine BANKA’nin
satmaya yetkili bulundugu, rehnedilen hisse senetlerinden diledigini diledigi zamanda, 3.
kisi namina satmaya, baskalariyla degistirmeye, bunlar lzerinde her tiirli tasarrufta
bulunmaya yetkili oldugunu ve bu hisse senetlerinin satisi veya devri sonucu yerlerine
gececek her tiirlii menkul kiymet iizerinde de BANKA’nin rehin hakkinin bulundugunu ve bu
sO0zlesmenin rehnin niteligine aykiri olmayan tiim maddelerinin 3. sahis hakkinda da aynen
uygulanmasini, asagida yazili adresin yasal ikametgah oldugunu, adres degisikligi ve
BANKA’ca kendisine yapilacak tebligatlar konusunda bu sézlesmenin ilgili tebligat
maddelerinin kendisi icin de gegerli ve baglayici oldugunu isbu 3. kisi de kabul ve taahhiit
eder.

MADDE 19. — KREDININ DEVRI

BANKA, dilerse isbu sozlesmede diizenlenmis bulunan krediyi, teminati ile birlikte menkul
kiymetlestirmek lizere veya baska bir nedenle, yasayla uygun gériilen kurum ve kurulusglara
devretmeye yetkilidir. Bu devir amaciyla BANKA, BORCLU ve bu sézlesmeyle ilgili diger
kisilerle ilgili tim bilgi ve verileri, bu kurulusun incelemesine sunabilir ve bilgilerin
paylasiimasini saglayabilir. BORCLU, bu nedenle yapilacak inceleme ve bilgi paylagimini
simdiden ve gayrikabiliriicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 20 —KEFiL VE MUSTEREK BORCLULAR :

isbu sézlesmenin sonunda imzasi bulunan kefil veya kefiller, kredi miisterisinin bu s6zlesme
ile borglandigi ve borglanacagi biitiin meblaglari, Bankaya karsi sézlesmenin ilgili
maddelerinde zikredilen kredi miktarina kadar kefil olarak olarak listlenirler; kefiller, kefalet
miktarinin anaparanin yanisira bu sézlesmede 6ngoriilen sekil ve oranda hesaplanacak akdi
faizlerini, fon ve gider vergilerini, her tiirlii sigorta borglarini ve ayrica her tiirlii masraflar,
vekalet licretlerini, sozlesmede belirtildigi sekilde hesaplanacak temerriit faizini de
kapsadigini ve bunlara Borglu ve mevcut olabilecek diger kefillerle birlikte, borglu sifatiyla
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kefil ve zamin olduklarini, bu sifatla, Banka ile borglu arasindaki kredi s6zlesmesindeki tiim
hiikiimlerin kendileri hakkinda da aynen uygulanmasini kabul ile bu maddelerde yer alan
hususlari aynen taahhiit ettiklerini, Banka alacagi igin islemis ve isleyecek faiz vs. vergi, fon
ve masraflarin tamamindan bir senelikten fazla olsa dahi sorumlu olduklarini kabul, beyan
ve taahhiit ederler.

MADDE 21 — KANUNi IKAMETGAHLAR :

BORCLU ve kefil/kefiller, isbu s6zlesmede yer alan hususlarin yerine getirilmesi ve Bankaca
gerekli tebligatin yapilabilmesi icin agagida isim ve imzalarinin yaninda yazili yeri kanuni
ikametgah ittihaz ettiklerini, bu adrese yapilacak tebligatlarin kendilerine yapilmis
sayilacagini, diger bir mahali/adresi kanuni ikametgah ittihaz edecek olurlarsa bu yeni adresi
en kisa zamanda Noter araciligi ile Bankaya bildirmeyi, bildirmedikleri takdirde kabul
ettikleri kanuni ikametgahi her tiirlii takibat icrasi icin gerekli kanuni ikametgah kabul
ettiklerini kabul ve taahhiit ederler.

BORCLU ve kefil/kefiller, yurtdisinda ikametgah edindiklerinde dahi, BANKA’ya mutlaka
Tirkiye’de bir tebligat adresi bildireceklerini, Tiirkiye’de adres bildirmedikleri takdirde veya
Tiirkiye’de bildirecekleri adrese yapilacak tebligatlar igin de yukaridaki hiikmiin gecerli
olacagini kabul ve beyan ederler.

MADDE 22 — DELIL SOZLESMESi :

Borglu ve kefil/kefiller, isbu sozlesmeden dogabilecek ihtilaflarda HMK193. maddesi
uyarinca delil s6zlesmesi niteliginde olmak lizere Bankanin kanuni defter ve kayitlari ile
bilgisayar ve sistem kayitlarinin muteber delil olacagini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 23 - TAKiP, MAHKEME MASRAFLARI VE AVUKATLIK UCRETi :

Borglu, isbu sozlesmeden dogan alacaklarinin tahsili hususunda Bankanin mahkeme ve icra
dairelerinde takibat yapmak mecburiyetinde kalmasi halinde; bu yolda yapacag: biitiin
masraflari anapara, faiz ve sair her tiirlii giderlerle birlikte hesaplanacak borg¢ tutari
tizerinden Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenecek Avukathk Ucretini 6demeyi
kabul ve taahhiit eder.

MADDE 24 - YETKILi MAHKEME VE iCRA DAIRELERI :

Taraflar, isbu s6zlesmeden dogacak her tiirlii anlasmazliklarda, iISTANBUL/MERKEZ veya
Borglunun hesabinin bulundugu Banka Subesinin ya da Borg¢lunun ikametgahi Tiiketici
Mahkemelerinin yetkili oldugunu kabul ve beyan ederler. BORCLU, uyusmazlik halinde
basvurusunu tiiketici mahkemesine veya tiiketici hakem heyetine yababilir.

MADDE 25. - isbu sozlesmenin bir béliimiiniin hiikiimsiiz ve gegersiz olmasi, sdzlesmenin
tamamini gegersiz kilmaz, bu gegersizlik sadece o hiikiim icin s6z konusu olacaktir.

MADDE 26. iPOTEK TEMINATI

26.1 — BORCLU, maliki bulundugu nitelikleri isbu sd6zlesmenin ilgili maddelerinde zikredilen
tasinmazini bilumum miitemmim ciiz, miistemilat ve teferruati ile birlikte BANKA lehine,
Banka nezdinde olan tiim borglar tamamen tasfiye edilinceye kadar, bu S6zlesmede
belirtilen oranlarda isleyecek akdi faizi, fon ve gider vergileri ile sair yasal ylikiimlultkleri,
temerriit faizi, takip giderleri, vekalet iicreti ve sdzlesmeden dogacak sair borglarinin
teminatini teskil etmek iizere 1. (Birinci) derecede (ve alt derecelerde tesis edilmis ise
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serbest dereceden istifade etmek kaydiyla) fekki alacakli Banka tarafindan bildirilinceye
kadar siireyle Madde 27.2 ‘de belirtilen tutarda ipotek tesis ettigini beyan ve kabul eder.

26.2. — BORCLU, ipotek edilen tasinmaz mallardan her biri ve hisselerin tiimiiniin borcun
tamamindan sorumlu olacagini, borcun kismen 6denmesi halinde BANKA’nin izni olmasizin
ipoteklerden herhangi birinin fek edilemeyecegini, BANKA’nin miistereken ipotek edilmig
tasinmaz mallar ve/veya hisseler Uzerindeki ipoteklerden diledigini fek etmekte yetkili
oldugunu, bu durumda dahi B.K. 147 maddesi hiikmiinii BANKA’ya karsi ileri siirmeyecegini
gayri kabili riicu olarak beyan ve taahhiit eder.

26.3 — BORGLU, BANKA’nIn bu sézlesmeden dogan alacaklarinin tahsili icin rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla takip yapabilecegi gibi, haciz yoluna da bagvurabilir. Rehnin yetmemesi
ve/veya alacagin tahsili tamamen karsilanmamasi halinde aciz vesikasi alinmadan dahi haciz
veya iflas yolu ile de takip yapmaya yetkili oldugunu kabul ve beyan eder.

Gerek bu sézlesmedeki siirenin bitiminde veya bitmeden 6nce isbu s6zlesmede yazil
sebeplerden dolay! borcun muacceliyet kesbetmesi halinde, Borglu borcunu teferruatlari ile
birlikte Banka’ya derhal ve tamamen 6demez ise ve gerekse bu s6zlesme veya bu sozlesme
disinda herhangi bir nedenle dogmus olursa olsun her tiirlii borg, taahhiit ve
yiikimliliiklerini yerine getirmez ise, Banka ipotekli tasinmazi icra ve iflas Kanunu
hiikiimleri uyarinca sattirarak alacagini tamamen tahsile yetkilidir.

Borglu ve Kefil(ler) ipotekli gayrimenkuliin satisindan elde edilen bedeli asan borcundan
dolayi Banka’ya karsi sorumludur.

26.4 — icra ve iflas Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nda belirtilmis olan hususlar
dahilinde isbu maddede belirtilen ve iizerinde ipotek tesis edilmis olan tasinmaza yo6nelik
yeniden kiymet takdiri yapilmasinin gerekmesi halinde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda
belirtilen kiymet takdiri konusunda yetki verilmis kisi veya kuruluglara ve diger uzman
uzman bilirkisilere BANKA tarafindan kiymet takdiri yaptirilabilecektir.

MADDE 27 - KREDi VE iPOTEK BiLGILERI

MADDE27.1: Kredi Tutari, Faizi, Vade ve Oranlari

27.1.1. Kredi Tutari, Faizi, Vade ve Oranlari:

a)Kredi Tiiru DO ceeneeerreecseseseenssnnsssnesisencasanes

b) Kredi Tutari A TL
(vazite) ............................................................................................................
c) Vade (ay) D emsessseennneesssssssssnsessaiannn Taksit Sayisl :  .ccceeerrreenneciiiininen.
d)Taksit Tutari D mrreesessseesseesssesnressssenenenees TL
(vazite) .............................................................................................................
e) Faiz Orani (%) : Aylik s Yilhk (*) .coorrnneen.
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f) Maliyet Orani (%) : Aylik .o Yillik  ceeeeeeeeneene
g) Temerriit Faiz Orani(**): Aylik s Yilik ...
h)Toplam Borg Tutari D s sssssssssnns TL
Anapara Toplami : ... TL
Faiz Toplami @ ... cseenenns TL
KKDF @ rrrircsrnnseanes s s TL
BSMV @ e TL
Masraf Toplami : ..., TL
Pesin faiz tahsilatl: .....ccovveveerrvcccrcecceecccineeee TL
Damga Vergisi : ..cccccvecverrcccerrccsnincsceennnennes TL

(*) Ayhk olarak tahakkuk ettirilip BK100. maddesi uyarinca her ay pesin olarak 6denecektir.

(**)Borglunun temerriidii halinde uygulanacak temerriit faizi, kredi faiz oraninin%30 fazlasini gegmemek
iizere belirlenir. Temerriit faizinin ileride artirllmasi halinde Banka’nin, mevzuatin kabul ettigi en yiiksek
temerrit faizini uygulama hakki sakhdir.

i) S6zlesmenin ayrilmaz bir pargasi olan ayrintil 6deme tablosu EK-1 de verilmistir .
j) ipotegin Siiresi : Fekki Bankaca Bildirilinceye Kadar

Disiik faizli veya faizsiz kampanyal (bagh) krediler igin de gecikme ve/veya temerriid halinde isbu bendde
yazili faiz oranlari gegerli olacaktir.

27.1.2. Diisiik Faizli Konut Finansman Kredisi Uygulamasinda Gegerli Faiz Oranlari:

BORCLU, dilerse diisiik faizli Konut Finansmani Kredisinden vyararlanabilecektir. Ancak, bundan
yararlanabilmesi icin kredinin ilk agilisinda .......ccccccceireeeniiiienncnnennn. TL tutarinda pesin faiz 6demesi yapilmasi
gerekmektedir. Bu 6demenin yapilmasi durumunda uygulanacak faiz oranlari asagida belirtilmigtir:

Aylik Faiz Orani R Yillik Faiz Orani (*) : % cccceveevereeeeeeeeeeeeneennennennens

(*) Ayhk olarak tahakkuk ettirilip BK 100. maddesi uyarinca her ay pesin olarak 6denecektir.

Borglu’nun bu uygulamadan yararlanmasina ragmen temerriide diismesi halinde krediye uygulanan diisiik
faiz orani degil, isbu s6zlesmenin 27.1.1 Maddesinde belirtilen temerriit faiz orani uygulanacaktir. Borglu,

bu hususu pesinen kabul ve beyan eder.

MADDE27.2: ipotek Edilen Tasinmazin Kayit Bilgileri
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MADDE 28 . - SON HUKUM,

BORGLU, KEFIL/KEFILLER VE 3. KiSi/LER iLE BANKA, 14 SAYFADAN VE 28 MADDEDEN
OLUSAN BU KONUT FINANSMANI KREDIiSI VE TEMINAT SOZLESMESININ TAMAMINI
OKUDUKLARINI, HER SAYFAYI AYRI AYRI iMZA VEYA PARAF ETMEYE GEREK OLMADIGINI,
TUOM SOZLESME HUKUMLERININ HAKLARINDA GECERLi OLACAGINI KABUL, BEYAN VE

TAAHHUT EDERLER.

Tanzim Tarihi : ............... Y S ) 2

Ad / Soyad :

X | =Y
Hesap NO @ s s nasnaenes
Tarih: e ere e e

IMZA T eeeeeeeereersreeeeseessneeeessessnneaeessssnnes
Ad/Soyad: = e

UNVan:  rrrrsesreserenssenneseeens

Yo [ =T
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Vergi DAiresi i cooiiiiciiircnnninnnnsennnnienies | sesessssssssssssssssssssssssnsesnsssnnes
VergiNO: s | sssssessssssesssssessessssssssssses
TCKIMIIKNO : i | s sssaeene
Kefalet Limiti: covvvrvvsisrisiiiies | s
L L1 T (Ot

13172 1 RSO

EK-1: Geri Odeme Tablosu

isbu sézlesmenin ve geri 6deme planinin birer niishasini elden teslim aldim. isbu
Sozlesmenin bir 6rnegini sozlesmenin diizenlenme tarihinden sonraki ilk yil iginde licretsiz
olarak BANKA’dan alma hakkim oldugu konusunda bilgilendirildim.

imza:
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